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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Uvod:
a) Zadani ukolu a jeho hlavni cile

Obec Hrdi@zy ma platny Uzemni plan obce schvéleny zastspisggh obce
Hrdlofezy dne 1.9.2003. Zastupitelstvo obce Hielly schvalilo ptizeni zmény ¢. 1
Gzemniho planu obce Hrdtery ( dale jen zgmy &. 1 UPO Hrdldezy) dne 26.4.2006 a dne
26.2.2007 na svém jednaniilm ¢lena zastupitelstva starostu Petra Hejla, aby gpatoval
S pdizovatelem @ porizovani zmény ¢.1 UPO Hrdldezy. V souladu s ustanovenim § 6
odst.1 pism.c) zédkon& 183 /2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelbai, ve zani
pozcjSich gedpisi (dale jen stavebni zakon), pozadala obec Hedlp dopisem ze dne
20.4.2007 Magistrat #sta Mlada Boleslav, jakoilusny dad Uzemniho planovani a
poiizovatele o ptizeni zngny ¢. 1 UPO Hrdlgezy. Obec Hrdltezy uzavela s projektantem
UPD ing. arch. Kat@énou Sovinovou — Architektonické a inzenyrské styditod Karlovym 8,
120 00 Praha 2 — Vinohradg/KA 02263 smlouvu o dilo. ivodem pro ptizeni zngny ¢&. 1
UPO Hrdldezy bylo 21 navrih na znénu funkéniho vyuziti Gzemi uplatmych vlastniky
pozemk: a z vlastniho poditu obce Hrdltezy Wetn® pozadavku na aktualizaci hranice
sowasre zasta¥ného uzemi.

Ptizovatel po pedani doplujicich pizkumi a rozboé reSeného Uzemi zpracoval
navrh zadani zémy ¢. 1 UPO Hrdldezy a véejré jej projednal postupem dle § 47 odst. 2.
stavebniho zakona, ve dnech 6.10.2008 — 10.11.20p&trena stanoviska affpominky
k ndvrhu zadani gzovatel vyhodnotil a ve spolupraci anym ¢lenem zastupitelstva na
zaklad vysledku véejného projednani navrh zadani upravil a v soukdst. § 47 odst. 4
stavebniho zakona jejigdlozil zastupitelstvu obce Hrdkry ke schvaleni. Zastupitelstvo
obce Hrdlgezy schvélilo zadani zny ¢. 1 UPO Hrdldezy dne 19.11.2008 ugn.61/08.
Dopisem ze dne 5.12.2008 pdgl 11061/2007/OStRMiipdal pdizovatel schvalené zadani
spolu se souvisejicimi podklady projektantovi kerazpvani navrhu zamy ¢. 1 UPO
Hrdlorezy.

Hlavnim cilem zény ¢. 1 UPO Hrdldezy je vymezit daldi rozvojové plochy bydleni
a podnikatelské aktivity v souladu se schvalenobanistickou koncepci, vychazejici
z platného Uuzemniho planu obce Higloy.

Ve smyslu schvaleneého zadani Zasad Gzemniho ros#ej@aseskeho kraje jsou znouc¢. 1
UPO Hrdlgezy respektovany regionalni zajmy v oblastieyeé infrastruktury a ochrany
Zivotniho prosiedi.

* Vymezeni zastagného Gzemi

Zménou ¢. 1 byla aktualizovdna hranice sagré zasta¥ného Uzemi vyzri@na v platném
Gzemnim planu obce. V souladu se schvalenym zad&@yimavrh zminy ¢ 1 UPO
HrdlofezyteSici 21 navrinna zngnu funkiniho vyuZziti Gzemi dopbm pi aktualizaci hranice
souwasre zasta¥ného Uzemi o plochu oplocené zahradyiggykou elektrické energie — pép.
223/5 jako mozné dalSi zastavitelné plochy pro éwyillkter4 navazuje na hranici gasrg
zasta¥ného Uzemi. Tato plocha byla oZena a daléeSena jako plocha Z22 - Bydleni alD
Zmeénou ¢.1 uzemniho pldnu obce Hrdézy se vymezuje hranice novych zastavitelnych
ploch. Hranice zast@mého Uzemi a zastavitelnych ploch jsou zakreslefimena v hlavnim
vykresu a koordinanim vykresu.
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvggeho hodnot
« zasady celkové koncepce rozvoje obce

Resené Gzemi — spravni Gzemi obce Hedly je sowasti spravniho obvodu obce
s roz8fenou msobnosti Mlada Boleslav. VIAd&€R schvélila dne 20.¢ervence 2009
usnesenind. 929 Politiku tzemniho rozvojéR (dale jen PUR). Tento dokument je v souladu
s ust. 8 32 stavebniho zakoflaren na kapitoly: ,Republikové priority Uzemniho pl&dmi
pro zajiséni udrzitelného rozvoje Uzemi*, které se ulgit na celém GzenGeské republiky,
»,R0zvojové oblasti a rozvojové osy", ,Specifické lati“, Koridory a plochy dopravni
infrastruktury a ,Koridory, plochy a rozvojové zém technické infrastruktury, a ,DalSi
ukoly pro tzemni planovani.

Obec Hrdldgezy leZi v rozvojové ose OS3 Praha — Liberec —ibeafiR/Némecko,
Polsko, jedn& se o obec, jejimz spravnim Uzemiroh@ silnice Iit ¢. 38 a pimo sousedi
se spravnim uzemimdsta Mlad4 Boleslav, jejimz Uzemim prochézi rycmpsilnice R10.
Trasa silnice 1/38 je v Uzemi stabilizovana. Z idkd polohy obce v rozvojové ose OS3 Ize
realrt ocekdvat zvySené pozadavky na é&m v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na
existujici silnici 1/10 pi spolupisobeni rozvojové dynamiky Mladé Boleslavi jako tcan
osidleni. Obdobné pozadavky vyplyvaji pifeSené Uzemi i ze Zasad uUzemniho rozvoje
Stredateského kraje, jejichz zadéni bylo schvaleno Zatlgtvem kraje dne 18.6.2008
usn¢. 38-26/2008/ZK.

Z hlediska urbanistické kompozice jdedevsim o doty@ni a ochranu gvodni
struktury sidla v pdoryse i ve hmotach, které je umeénan realizaci silriniho obchvatu,
neba vybudovani tranzitni komunikace bylo v jeho vyvajasahem zcela ignorujicim
puvodni urbanistické zalozeni. Vznikla tak moznostidziéni a znovuuzaseni pivodni
protahlé navsi v centralni partii obce a vy atraktivnich ploch v souvislosti s novym
trasovanim silriini dopravy. Poloha obce na severnim okrasta Mlada Boleslav se stale se
zlepSujici vazbou na okresnésto je zakladnim potencialem jejiho budouciho rggvo

Uzemi je atraktivni fedevsim z hlediska zeutsIské produkce, bydleni, téZ v oblasti
individualni rekreace v hodnotnych krajinnych tear adoliCisteckého potoka.

V zastaviks dominuje a stale se rozviji funkce obytn&devsim ve vazbna nésto
Mladou Boleslav s pracovnimiipezitostmi, dale funkce rekréai, smiSena a navrzeirgseni
tyto trendy v Uzemi stabilizuje. Obec maijsyedingny vyraz, ktery navrzendeSeni
respektuje , dotw@a snazi se zachovat rozmanit@steného Uzemi jako celku.

Vyraznym uujicim prvkem navrzenéhoeSeni je snaha o udrZzeni dosavadniho
vysokého stuph kulturnosti stedaieského prostoru a rehabilitaci jeho sidelni stnyktu
Konkrétni dopady daeSeneho Uzemi z titulu vazeb na vysSi uzemni csdelprojevu;ji
piedevsim v oblasti dopravy a technické infrastruktur

* hlavni cile rozvoje

Cilem je akceptace stasného hospotkého prosedi, které akcentuje kumulaci
ploch logistickych a vyrobnich centerii pvyznamnych dopravnich tazich, které jsou
koncipovany mimo zastaaa Uzemi obci a naopak rozvoj obce Hiehy jako kvalitniho
obytného zazemi pmyslového nista.
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

NavrZzenym rozvoje obce se sleduje cil nastolizendi podminky pro dalSi existenci
puvodnich jader malych obci a jejichiméienou ochranu,fiedevsSim ve funkcich obytnych a
obsluznych, rozvojem obytné funkce a dovybaveninemiz véejnou infrastrukturou.
V neposlednifack je jednim z hlavnich dil rozvoje Uzemi jeho ekologicka stabilita,
predstavovanaigdevsim prvky USES, ale i ostatnintiirpdnimi a pirodé blizkymi prvky.

* hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Piavodni historické hodnoty Gzemi jsou v dneSni &opodstats prekryty
ekonomickym boomem ve vztahu k vyznamnym denta k hlavnimu réstu Praze.

Ochrana hodnot tak budefgglevSim sp&ivat v ochragd objekii paméatkového a
ekologického zajmu, ochranzenmédélského mdniho fondu, volné krajiny a ochran
puvodniho jadra obce.

Jizni ¢astreSeného uzemidtvoii udolni nivaCisteckého potoka, ktera je vyznamna
piedevsim z hledisek krajifgkych a ochranyifrody. Z hlediska vodohospoid&ého jeiteba
respektovat, ZeeSenym Uzemim probihda hranice CHOPAV Seieska kida. Lokalni
krajina'skou dominantou Uzemi s mirnou jizni expozici jegeehyby mohutny lesni masiv a
udoli Dolu..

Rozvoj hodnot probiha v Uzemi obce Hielny smérem k ekonomickému vyuZiti
GUzemi @i nové trase silkniho koridoru, spmérenym podilem venkovského bydleni
v navaznosti na jadraipodni obce. V severni partii katastritepazuje zerkdélské a lesnické
vyuziti izemi spolu s plochami zajmu ochratiiyquly.

c) Urbanisticka koncepce ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pirestavby a systému sidelni zel&n

* navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostor@ho usp&adani uzemi), do
které je promitnuta celkova koncepce rozvoje Gzend ochrany jeho hodnot

Celkova koncepce ploSného a prostorového it#f@mi GUzemi obce Hrdiezy je
determinovanaigdevsim soudobym rozvojem dopravni infrastruktatiymem zemsdélstvi
a rozvojem bydleni v oblastech, spadujicich k vellgentiim.

Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Hrdézy se snazitfspet ke stabilizaci obce v
sidelni strukttie ORP Mlad4 Boleslav, a to priEminictvim rozvoje mistnich pracovnich
prilezitosti, véejného a technického vybaveni, nabidky ploch pralithi bydleni a rekreaci
mistniho vyznamu.

Z hlediska urbanistické kompozice jdéegevSim o dotv@ni a rozvijeni wodni
struktury sidla a jeh@ésti v midoryse i ve hmotach, které agledré respektuje firozené
kulturni a krajinné struktury atpodni urbanistické zaloZenifipadré ho gimérens rozviji
do novych ploch. Row¥ je navrZzeno vyvazeneé rozlozeni funkci v Uzenejieh piiméiené
ploSné vymezeni — zonovani.

Vyraznym utujicim faktorem je snaha o udrZzeni dosavadniho kéiso stupi
kulturnosti stedaieského prostoru a rehabilitace jeho sidelni stryktBlatnym Uzemnim

panem obce jsou vymezeny plochy Uzemniho systénologikké stability a navrzenym
funkénim vyuzitim Gzemi sledovana ochrana krajinnéhstedi.
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

* urbanisticke, architektonické a estetické pozaddw na vyuzZivani a prostorové
usparadani izemi a na jeho zrny

Hlavnimi faktory, které budou &mvat rozvoj funknich slozek tzemi obce Hrdézy,
jsou vysoky zerédélsky i lesnicky potencial Uzemi, jeho funkce obyiniéulturni, vyrobni
potencial sousednihod&sta a jeho dobra dopravniigtupnost.

Navaznost na siltni i Zeleznéni dopravu se v budoucnuiide stat jednim z
rozhodujicich faktar budouciho rozvoje a ekonomické stability Uzemi.e©bma sy
historicky podmigny vyraz, ktery jeitba respektovat, citlvdotvait a zachovat rozmanitost
feSeného Uzemi jako celkutelevSim je nezbytné nenarusit téadiklima obce a krajiny
z&sahy nevhodnymi z hlediskaiitka, nebo fun&niho vyuziti Gzemi, f@devSim s ohledem
na historicky vzniklou kompozici, ekologicky cenpiéchy a fivodni jadro obce.

PozZadavky urbanistické jsodealevSim pozadavky provoznimi, které organizaiiid
v Uzemi. Akcent je poloZen na zachovani a rozvaémosti venkovského bydleni, a tim
padem stabilizace mistnich pracovnich zZlpyp pracovni fileZitosti v sousednim &ste.

Rozvoj obce Hrdtezy na plochach mimo dnesSni zasta¥ Uzemi je limitovan
koridory inzenyrskych siti a jejich ochrannych pas&)zemni plan rozviji obytné plochy v
piimé navaznosti na zastaé Uzemi, Pcemz se snazi v maximalni mozn&eniespektovat
pavodni parcelaci a ulicovy #igob zastavby.

Noveé navrzené obytné plochy vytt&di kompaktni sidlo.

V rdmci no¥ navrZzenych obytnych ploch mohou byt lokalizovanaaiizeni véejného
vybaveni, jejichZ pdiebu v obci vyvola rozvoj obytnych funkci a tgr pa&tu obyvatel s nim
spojeny. V severni partii, sefetelem na velikost nové rozvojové plochy pro bydlen
zastavitelné plochy 26, Z7, Z14, Z16, Z17, Z18 mminkou realizace vystavby uloZzeno
porizenitizemni studie

« vy¢et jednotlivych ploch zneén a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

K jednotlivym zastavitelnym plocham a plochategiavby jsou fifazeny tyto udajetislo a
ozna&eni zmeény, druh funkniho vyuZiti plochy, definice podminek pro vyuZzgiochy,
poZzadavek na zpracovani Uzemni studie nebo r&ghla planu, vyet dotenych pozemk a
vyméra plochy. Vzhledem krozsahu ploch a na Zadoste ob@mpizace vystavby neni
stanovena.

Cislo a oznaeni| Z1 - Bydleni - Dil

zmeny :

Druh funkiniho Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigkgaveni uzemi, zete

vyuziti plochy :

Podminky pro 1.Napojeni na uejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpisgi,

vyuZziti plochy : veetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovakiretkou energii bude
zajiS€no pipojenim na stavajici trafostanici TS _MB_5062 ,Hi@lzy Zadni
Dul*

Ing. arch. Katéina Sovinova, srpen 2010
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

2. Hi realizaci vystavby v zastavitelné ploSe Z1 budspektovano omezen
¢innosti ve lll. stupni pasma hygienické ochrany nibd zdroje Karany
v rozsahu vydaného rozhodnuti OVLHZ 8INV v Praze ze dne 18.3.1984.
VLHZ 4090/85-233. Konkréthse jedna o nutnost shrondatat odpadni vody
Vv nepropustné jimce na vyvazeni s naslednou Bofiddpadnich vod réoV.

3. VeSkerd op#tni pro gipadné spléni hlukovych limiti u nové obytné
zastavby budou hrazena z presii stavebnika a nebudou poZadovéana
spravci silnice 1/38, kterym jReditelstvi silnic a dalni€R.

<

4. Zastavitelnd plocha je iz@ena do ploch podniine vhodnych pro obytno

=\

na

vystavbu a nejpoz§l pii Uzemnimfiizeni bude doloZzena hlukova studie, ktera

prokaze, Ze hluk z dopravy na silnici 1/38 na tptoSe nepekrati hygienicky
limit stanoveny podle r&eni vliady¢. 148/2006 Sb., o ochraredravi ged
negiznivymi &inky hluku a vibraci. Zastavitelnou plochu jéelta feSit
s ohledem na mozZnost realizace protihlukovéhotepatVysadba zelénplni
pouze funkci estetickou, nenfiinou ochranou proti hluku.

Uzemni studie : Ne
Dotcené pozemky :| p.p&. 164/9 — ornafda
Vymeéra plochy: 0,1000 ha

Cislo a ozn&eni
zZmeny :

Z2 - Bydleni — 0Oil ( 1. ¢ast)

Druh funkéniho
vyuziti plochy :

Bydleni venkovské, drobné podnikani a sluzby, zéhrkomunikace, technické
vybaveni Gzemi, zete

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1. Napojeni na uejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpisi,
véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovahirekou energii bude
zajiS€no pipojenim na stavajici trafostanici TS_MB_5062 ,Higizy Zadni
Dul”

2. Hi realizaci vystavby v zastavitelné ploSe Z2 ¢4st bude respektovano

omezenicinnosti ve 2. stupni pasma hygienické ochrany voalnidroje -
Vodovod Hrdldezy vrozsahu vydaného rozhodnuti ONV Mlada Boles
OVLHZ dne 11.6.1984 podj. Vod/235-680/84, a ddle omeze&irinosti ve Ill.

stupni pasma hygienické ochrany vodniho zdroje Karar rozsahu vydaného

rozhodnuti OVLHZ St.KNV v Praze ze dne 18.3.1986. VLHZ 4090/85-233.

Konkrétre se jedna o nutnost shrond@¥at odpadni vody v nepropustné jimce

na vyvazeni s naslednou likvidaci odpadnich vad"@V.

3. VeSkerd op#tni pro pipadné spléni hlukovych limiti u nové obytné
zastavby budou hrazena z presiki stavebnika a nebudou pozadovana
spravci silnice 1/38, kterym jReditelstvi silnic a dalni€R.

1=

5. Zastavitelnd plocha je iz@ena do ploch podminé vhodnych pro obytno

na

vystavbu a nejpoz§l pii Uzemnimfiizeni bude doloZzena hlukova studie, ktera

prokaze, Ze hluk z dopravy na silnici 1/38 na tptoSe nepekrati hygienicky
limit stanoveny podle rf&eni vliady¢. 148/2006 Sb., o ochraredravi ged

negiznivymi &inky hluku a vibraci. Zastavitelnou plociasit s ohledem na

moznost realizace protihlukového ofeati. Vysadba zelénplni pouze funkc
estetickou, nenidinnou ochranou proti hluku.
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Uzemni studie : Ne

Dotcené pozemky :| p.p&. 164/1 — orna fda, p.p&. 164/10 — orna {da, p.p¢. 164/11 — orna
puda

Vymeéra plochy: 0,6242 ha

Cislo aozngeni | z2 - Bydleni — il ( 2. &ast)
zmeny :

Druh funkeniho Bydleni venkovskeé, drobné podnikani a sluzby, zdyyrkomunikace, technickeé
vyuZziti plochy : vybaveni zemi, zebe

Podminky pro 1. Napojeni na wejnou infrastrukturuiesit dle platnych pravnichigdpidi,
vyuziti plochy : veetrg nasledné ochrany inzenyrskych siti. Zasobovakiredkou energii bude
zajiS€no pipojenim na stavajici trafostanici TS _MB_5062 ,Hi@lzy Zadni
Dal

2. Fi realizaci staveb zasahujicich do ochranného péssaa budou stavby pro
bydleni situovany v min. vzdalenosti 20m od kragsa. Situovani staveb
v ochranném pasmu lesa podléha souhlagsiudného organu ochrany lesa,
kterym je Magistrat ksta Mlada Boleslav odbor Zivotniho pri@sti .

3. i realizaci vystavby v zastavitelné ploSe Z2 ¢ast bude respektovano
omezenginnosti ve lll. stupni padsma hygienické ochranynibd zdroje Karany
v rozsahu vydaného rozhodnuti OVLHZ 8NV v Praze ze dne 18.3.1984.
VLHZ 4090/85-233. Konkréthse jedna o nutnost shrondatat odpadni vody
Vv nepropustné jimce na vyvazeni s naslednou Bofiddpadnich vod réoV.

4. VeSkerd op#tni pro pipadné spléni hlukovych limiti u nové obytné
zastavby budou hrazena pouze z Feaiti stavebnika a nebudou poZadovana na
spravci silnice 1/38, kterym jReditelstvi silnic a dalni€R.

Uzemni studie : Ne

Dotcené pozemky :| p.p&. 164/6 — orna fda

Vymeéra plochy: 0,2028 ha

Cisloaozneeni | z4 - Bydleni Fardka

zmeny :

Druh funkiniho Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigkgaveni tzemi , zeie
vyuziti plochy :

Podminky pro 1. Napojeni na wejnou infrastrukturuiesit dle platnych pravnichigdpigi,
vyuZziti plochy : véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovakiretkou energii bude

ZajiS€no @ipojenim na stavajici trafostanici TS_MB_6368 ,Nstve

Uzemni studie : Ne

Dotcené pozemky :| p.pg. 47/9 — orna fda

Vymeéra plochy: 0,0490 ha
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z5 - Bydleni u Del¥e

Druh funkéniho
vyuZziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technighgaveni GUzemizelai

Podminky pro
vyuZziti plochy :

Napojeni na na wejnou infrastrukturu fimeéstske ¢asti Dely mésta Mladé
Boleslavi dle platnych pravnichrqupidi. Zasobovani elektrickou energii bu
zajisS€no gipojenim na stavajici trafostanici TS_MB_5503 ,Higizy Akuma*

2. Hi realizaci vystavby musi byt respektovana wW/hL77/1995 Sb. — stavebni
technicky fad drah a postupovat ve smysltisjuSnych ustanoveni zakora
266/1994 Sb., o drahach, v platnémérdn Dale upozatujeme na zakort.
258/2000Sb., (830- hluk a vibrace) wepreném zrni zakonat. 273/2003 Sbh

SZDC nebude hradit ffpadna protihlukova opini, na pipadné stiznosi

plynouci z provozu Zelezni dopravy a souvisejicicinnosti nebude brg

zietel.

n

Uzemni studie : Ne
Dotcene pozemky :| p.pg. 691 — ostatni plocha
Vymeéra plochy: 0,0811 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z6 - Bydleni - sever

Druh funkiniho
vyuziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigkgaveni uzemi, wejné
prostranstvi s plochou zeken

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1. Napojeni na wejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpidi,

véetng nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovéahiratkou energii bude

zajiseéno vybudovanim nové kabelové distriiil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho kabelového vedeni VN 22 kV.

2. Hi realizaci staveb zasahujicich do ochranného pdssaa budou stavby pi
bydleni situovany v min. vzdalenosti 20m od kragsa. Situovani stave

o O

v ochranném pasmu lesa podléha souhlagsiudného organu ochrany lesa,

kterym je Magistrat ista Mladé Boleslav odbor Zivotniho priesti .

Uzemni studie :

Podminkou realizace vystavby v tomto rozvojovémntizge pdizeni spoléné
Uzemni studie se zastavitelnymi plochami 27, 21¥6,2217, 218, kterou budg
reSeny trasy a ¥aeni dopravni a technické infrastrukturyjieparcelace
pozemki, vymezeni plochy \Wejného prostranstvi a zetena rem

c

Regul&ni plan :

Ne

Dot¢ené pozemky :

p.p&. 447/1 — orna fda,p.pg. 447/2 — orna fda

Vymeéra plochy:

0,4204 ha

Cislo a ozn&eni
zZmeny :

Z7 - Bydleni - sever

Druh funkéniho
vyuziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technighk#aveni Gzemi, wejné
prostranstvi s plochou zeken
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1. Napojeni na uejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpisi,

véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovahiredkou energii bude

zajiseéno vybudovanim nové kabelové distriiil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho kabelového vedeni VN 22 kV.

2. Hi realizaci staveb zasahujicich do ochranného pdssaa budou stavby pi
bydleni situovany v min. vzdalenosti 20m od kragsa. Situovani stave
v ochranném pasmu lesa podléha souhlagsiusného organu ochrany les
kterym je Magistrat ksta Mlada Boleslav odbor Zivotniho pri@sti .

Uzemni studie :

Podminkou realizace vystavby v tomto rozvojovémntizge pdizeni spoléné
Uzemni studie se zastavitelnymi plochami 26, Z1¥6,2ZZ17, Z18, kterou budo
feSeny trasy a ¥&eni dopravni a technické infrastrukturyjeparcelace
pozemki, vymezeni plochy \Wejného prostranstvi a zetena rem

1)

o O

5a,

c

Dot¢ené pozemky :

p.p&. 442/1 — orna fda,p.ps. 444 — ostatni plocha

Vymeéra plochy:

2,7305 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z8 - Dopravni vybavenost, drobna vyroba

Druh funkiniho
vyuziti plochy :

Dopravni vybavenost, drobné podnikani a sluzby, kuikace, technické
vybaveni Gzemi, wejné prostranstvi a zélema rém

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1.Napojeni na uejnou infrastrukturuieSit dle platnych pravnichigdpidi,

véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovahiredkou energii bude

zajiseéno vybudovanim nové kabelové distriiil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho vedeni vn 22kV.

2. Dopravni pipojeni zastavitelné plochy budeSeno ze stavajiciho sjezg
nesmi byt provedendimo ze silnice 1/38.

3. Funkni vyuZiti plochy nesmi negati¥rovliviiovat navazujici zastavitelng
plochu pro bydleni (Z21)

4. VyuZitelnost — zastavitelnost této plochy rag&i do ochranného od péasn
silnice 1/38 je podmitna souhlasem spravce této komunikace, kteryn
Reditelstvi silnice a dalniCR.

1)

u;

u

n je

Uzemni studie : Ne
Dotéené pozemky :| p.p&. 1231/5 — ostatni plocha
Vymeéra plochy: 0,0539 ha

Cislo a ozn&eni
zZmeny :

Z9 - Bydleni - Dil

Druh funkéniho
vyuziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigh#aveni Gzemi, zete

Podminky pro
vyuziti plochy :

1. Napojeni na komunikace a inZzenyrské sile platnych pravnichipdpisi,
piesna lokalizace umisti a nasledna ochrana inzenyrskych siti, objekty
bydleni situovat mimo ochranna pasma. Zasobovanéredrgii bude zaji&ho

pr

piipojenim na stavajici trafostanici TS_MB_5062 , Higlzy Zadni @l
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

2. Fi realizaci staveb zasahujicich do ochranného péssaa budou stavby pr
bydleni situovany v min. vzdalenosti 20m od kragsa. Situovani stave

v ochranném pasmu lesa podléha souhlassiusného organu ochrany lesa,

kterym je Magistrat ksta Mlada Boleslav odbor Zivotniho pri@sti .

3. Hi realizaci vystavby v zastavitelné ploSe Z9 budspektovano omezen

¢innosti ve lll. stupni pasma hygienické ochrany nibd zdroje Karany
v rozsahu vydaného rozhodnuti OVLHZ 8INV v Praze ze dne 18.3.1984.

VLHZ 4090/85-233. Konkréthse jedna o nutnost shrondatat odpadni vody
Vv nepropustné jimce na vyvazeni s likvidacO@yv.

4. VeSkera op#&eni pro pipadné spleni hlukovych limiti u v nové obytne

=

zastavby budou hrazena pouze z Feaiti stavebnika a nebudou poZadovana na

spravci silnice 1/38, kterym jReditelstvi silnic a daini€R.

5. Zastavitelna plocha jeifz@ena do ploch podminé vhodnych pro obytnou

vystavbu a nejpozfl pii Uzemnimiizeni bude doloZzena hlukova studie, ktera

prokaze, Ze hluk z dopravy na silnici 1/38 na tptoSe nepekraii hygienicky
limit stanoveny podle r&eni vliady¢. 148/2006 Sb., o ochraredravi ged

negiznivymi &inky hluku a vibraci. Zastavitelnou plocliasit s ohledem na

moznost realizace protihlukového ofeati. Vysadba zelénplni pouze funkc
estetickou, nenidinnou ochranou proti hluku.

Uzemni studie : | Ne
Doteéené pozemky :| p.pg. 167/1 — orndida, p.pe. 167/2 — ornéijda
Vymeéra plochy: 0,2937 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

7212 - Zemiédélska farma Fararka

Druh funkiniho
vyuziti plochy :

Zemedélské vyuziti plochy umaiujici vystavbu 1 objektu zefdlské farmy se
zanttenim na chov &elstev s obytnowasti, umo#ujici bydleni venkovskéh
typu, dale vystavbu zpe¥nych ploch, napojeni na inZenyrskésia vysadbuy
zelere.

Podminky pro
vyuziti plochy :

1. Napojeni na komunikace a inZzenyrské& sile platnych pravnichipdpisi.
Z4asobovani elektrickou energii bude z&jigt gripojenim na stavajici trafostani
TS _MB_6368 ,Naves".

2. Zastavitelnost plochy bude maxim&Rb% z celkové vynéry pozemku.

o.

Uzemni studie :

Ne

Dot¢ené pozemky :

¢ast pozemku 35 (PK) o vyite 0,1706 ha — ornaiga ( dle KN se jedna o p&p.
47/12, 47/13

Vymeéra plochy:

0,1706 ha

Cislo a ozn&eni
zZmeny :

Z13 - Dopravni vybavenost, drobna vyroba

Druh funkéniho
vyuZziti plochy :

Dopravni vybavenost, drobné podnikani a sluzby, kakace, technické
vybaveni Gzemi, wejné prostranstvi s plochou zeien
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1.Napojeni na vejnou infrastrukturdesit dle platnych pravnichedpisi,

véetrg nasledné ochrany inZenyrskych siti. Zasobova@kiridkou energii bude
zajiseéno vybudovanim nové kabelové distribiltrafostanice sifpojenim do
stavajiciho vedeni vn 22kV.

2. Dopravni fipojeni zastavitelné plochy budeSeno ze stavajiciho sjezdu,
nesmi byt provedendimno ze silnice 1/38.

3. Funkni vyuZiti plochy nesmi negati¥rovliviiovat navazujici zastavitelnou
plochu pro bydleni (Z21) ani stavajici obytnou agébti

4. VyuZitelnost — zastavitelnost této plochy rag&i do ochranného od pasma
silnice 1/38 je podmi&na souhlasem spravce této komunikace, kterym je
Reditelstvi silnice a dalni€R.

Uzemni studie :

Ne

Dot¢ené pozemky :

p.p&. 359/2 — 0,0026ha — ornéda, p.pé. 1231/49 — 0,0199 ha — ostatni plocha,

p.p&. 356/16 — 0,1305 ha — ostatni plocha

Vymeéra plochy:

0,1530 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z14 - Bydleni - sever

Druh funkiniho
vyuZziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigkgaveni uzemi, wejné
prostranstvi s plochou zeken

Podminky pro
vyuziti plochy :

1. Napojeni na wejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpidi,
véetng nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovéahiretkou energii bude
zajis€no vybudovanim nové kabelové distrilnil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho kabelového vedeni VN 22 kV.

2. Hi realizaci staveb zasahujicich do ochranného pdssaa budou stavby pro
bydleni situovdny v min. vzdalenosti 20m od kragsa. Situovani staveb
v ochranném pasmu lesa podléha souhlagsiudného organu ochrany lesa,
kterym je Magistrat ksta Mlada Boleslav odbor Zivotniho pri@sti .

Uzemni studie :

Podminkou realizace vystavby v tomto rozvojovémntizge pdizeni spoléné
Uzemni studie se zastavitelnymi plochami 26, 27,7217, Z18, kterou budou
feSeny trasy a ¥aeni dopravni a technické infrastrukturyjieparcelace
pozemk, vymezeni plochy wejného prostranstvi a zetena rem

Regul&ni plan :

Ne

Dot¢ené pozemky :

p.p<. 446 (PK) — ornatjda

Vymeéra plochy:

0,5208 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z15 - Bydleni - Gil

Druh funkéniho
vyuZziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigh#aveni Gzemi

Podminky pro

1. Napojeni na wejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpidi,
véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovahirakou energii bude
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

vyuziti plochy :

zajiS€no pipojenim na stavajici trafostanici TS_MB_5062 ,Higizy Zadni
Dal

2. Fi realizaci vystavby v zastavitelné ploSe Z15 budspektovano omezen
¢innosti ve 2. stupni pasma hygienické ochrany vmalrddroje - Vodovod
Bukovno v rozsahu vydaného rozhodnuti ONV MladdeBav OVLHZ dneg
11.6.1984 pod.j. Vod/235-614/84.

Uzemni studie :

Ne

Dot¢ené pozemky :

p.p&. 215/4 — ostatni plocha — 0,0025ha ,$.p15/1 — TTP — 0,0829 ha

Vymeéra plochy:

0,1000 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z16 - Bydleni - sever

Druh funkiniho
vyuziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigkgaveni uzemi, wejné
prostranstvi a zefena rEm

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1. Napojeni na wejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpidi,
véetng nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovéahiretkou energii bude
zajiseéno vybudovanim nové kabelové distriiil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho kabelového vedeni VN 22 kV.

Uzemni studie :

Podminkou realizace vystavby v tomto rozvojovémntizge pdizeni spoléné
Gzemni studie se zastavitelnymi plochami 26, 274,Z217, 718, kterou budou
feSeny trasy a ¥&eni dopravni a technické infrastrukturyjeparcelace
pozemki, vymezeni plochy Wejného prostranstvi a zekena rem

Dot¢ené pozemky :

p.p<. 449 (PK) — ornaida, p.p¢. 450 (PK) — orndima

Vymeéra plochy:

0,5179 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z17 - Bydleni - sever

Druh funkiniho
vyuziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technigkgaveni uzemi, wejné
prostranstvi a zetena rem

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1. Napojeni na wejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpidi,
véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovahirekou energii bude
zajiseéno vybudovanim nové kabelové distriiil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho kabelového vedeni VN 22 kV.

Uzemni studie :

Podminkou realizace vystavby v tomto rozvojovémntizge pdizeni spoléné
Uzemni studie se zastavitelnymi plochami 26, 274,216, Z18, kterou budou
feSeny trasy a ¥&eni dopravni a technické infrastrukturyjeparcelace
pozemki, vymezeni plochy \Wejného prostranstvi a zetena rem

Dot¢ené pozemky :

p.p<&. 444 — 0,0885 ha — ostatni plocha, .845 — 0,7959 ha (PK) — ornéda

Vymeéra plochy:

0,8814 ha
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z18 - Bydleni - sever

Druh funkéniho
vyuZziti plochy :

Bydleni venkovské, zahrady, komunikace, technighk#aveni Gzemi, wejné
prostranstvi s plochou zeken

Podminky pro
vyuziti plochy :

1. Napojeni na uejnou infrastrukturureSit dle platnych pravnichigdpisi,

véetng nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovéamhiretkou energii bude

zajis€no vybudovanim nové kabelové distriinil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho kabelového vedeni VN 22 kV.

2. Hi realizaci staveb zasahujicich do ochranného pdssaa budou stavby pr
bydleni situovdny v min. vzdalenosti 20m od kragsa. Situovani stave
v ochranném pasmu lesa podléha souhlagsiudného organu ochrany leg
kterym je Magistrat ksta Mlada Boleslav odbor Zivotniho pri@sti .

A

ba,

Uzemni studie :

Podminkou realizace vystavby v tomto rozvojovémntizge pdizeni spoléné
Uzemni studie se zastavitelnymi plochami 26, Z74,Z216, Z17, kterou budo
reSeny trasy a ¥aeni dopravni a technické infrastrukturyfieparcelace
pozemk, vymezeni plochy wejného prostranstvi a zetena rem

Dottené pozemky :

p.p<. 668/6 (PK) — ornaijma

Vymeéra plochy:

0,1770 ha

Cislo a ozn&eni
zZmeny :

Z19 - Sluzby, drobn& vyroba

Druh funkéniho
vyuZziti plochy :

Drobné podnikani a sluzby, komunikace, technickéawgni Gzemi

Podminky pro
vyuZziti plochy :

1.Napojeni na vejnou infrastrukturuieSit dle platnych pravnichigdpidi,

véetng nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovéahiretkou energii bude

zajiseéno vybudovanim nové kabelové distriiil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho vedeni vn 22kV.

2. Dopravni pipojeni zastavitelné plochy budeSeno ze stavajiciho sjezg
nesmi byt provedendimo ze silnice 1/38.

3. Funkni vyuZiti plochy nesmi negati¥rovliviiovat navazujici zastavitelng
plochu pro bydleni (Z21) ani stavajici obytnou adbt

\)

u,

u

4. VyuZitelnost — zastavitelnost této plochy ragii do ochranného od pasma
silnice 1/38 je podmi¥na souhlasem spravce této komunikace, kterym je

Reditelstvi silnice a dalni€R.

Uzemni studie :

Ne

Dottené pozemky :

p.p&. 361/12 — 0,0412 ha — orn&da, p.pé. 361/1 — 0,5028 ha — orn&da,
p.p<. 359/6 — 0,0041 ha - ostatni plocha

Vymeéra plochy:

0,5531 ha
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z20 - Bydleni a komunikace Far#éka

Druh funkéniho
vyuZziti plochy :

Bydleni venkovské, drobné podnikani a sluzby, zéhrkomunikace, technické
vybaveni Uzemi, propojovaci komunikace do cent pldejné prostranstvi a
zelei na m

Podminky pro
vyuziti plochy :

1.Napojeni na vejnou infrastrukturuieSit dle platnych pravnichigdpisi,

véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovahiredkou energii bude

zajiséno @ipojenim na stavajici trafostanici TS_MB_5873 , Higizy u OU*

1)

Uzemni studie :

Ne

Dot¢ené pozemky :

p.p£. 70/9, 70/10, 70/11, 70/12, 70/13, 70/14, 70/1818 - zahrady

Vymeéra plochy:

0,8713 ha

Cislo a ozn&eni
zmeny :

Z21 - Bydleni - zpad

Druh funkiniho
vyuziti plochy :

Bydleni venkovské, komunikace, technické vybaveneindi, zelé

Podminky pro
vyuziti plochy :

1. Napojeni na \ejnou infrastrukturu v souladu s platnymi pravnipredpisy

véetrg nasledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovahiredkou energii bude

zajis€no vybudovanim nové kabelové distrilnil trafostanice sifpojenim do
stavajiciho vedeni vn 22kV.

2. Zastavitelnd plocha je imena do ploch podminé vhodnych pro obytno
vystavbu a nejpozgi pii Uzemnimiizeni bude doloZzena hlukova studie, kt
prokaze, Ze hluk z dopravy na silnici 1/38 na tptoSe nefekrati hygienicky
limit stanoveny podle r&eni vlady¢. 148/2006 Sb., o ochraredravi ged
negiznivymi inky hluku a vibraci. Zastavitelnou plochesit s ohledem n
moznost realizace protihlukového ofeati. Vysadba zelénplni pouze funkc
estetickou, nenidinnou ochranou proti hluku. Protihlukova ofeati nebudou
hrazena z prostdiki RSD CR.

1)

Uzemni studie : | Ne
Doteené pozemky :| p.pg. 404/1 —¢ast pozemku o vyiie 1,4400 ha — orndiga
Vymeéra plochy: 1,4400 ha

Cislo a ozn&eni
zZmeny :

Z22 - Bydleni - Gl

Druh funkéniho
vyuziti plochy :

Bydleni, komunikace, technické vybaveni Gzemi,izele

Podminky pro
vyuziti plochy :

1. Napojeni na komunikace a inZenyrské& sile platnych pravnichipdpisi
véetrg nésledné ochrany inZzenyrskych siti. Zasobovéartretkou energii je
zajiS€no realizovanym fipojenim na stavajici trafostanici TS MB_50
.Hrdlofezy Zadni ml*

2. Zastavitelnd plocha sousedi s plochou vymezenéhemniho systém
ekologické stability.
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

=N

3. Hi realizaci vystavby v zastavitelné ploSe Z22 budspektovano omezen
¢innosti ve 2. stupni pasma hygienické ochrany Joarddroje - Vodovog
Bukovno v rozsahu vydaného rozhodnuti ONV MladaeBlelv OVLHZ dne
11.6.1984 pod.j. Vod/235-614/84.

3. Hi realizaci staveb zasahujicich do ochranného pdssaa budou stavby pi
bydleni situovany v min. vzdalenosti 20m od kragsa. Situovani stave
v ochranném pasmu lesa podléha souhlassiusného organu ochrany lesa,
kterym je Magistrat ksta Mlada Boleslav odbor Zivotniho pri@sti .

o O

Uzemni studie : Ne

Dotcené pozemky :| p.p£.223/5 — orna fida

Vymeéra plochy: 0,2571 ha, z toho zastavitelna 0,2000 ha

Pozn.: Neislované lokality byly ze zadani zrény €. 1 zmény UPO Hrdlorezy vypustny.

d) Koncepce véejné infrastruktury v ¢etné podminek pro jeji umisgni
Technicka infrastruktura

Stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzichethnické infrastruktury v éetné
zarizeni pro ukladani a zneSkotlovani odpadi

Energetika

» zasobovani teplem

Navrh: Pro celou obec je navrhovanosobavani zemnim plynem s vyuzitim pro
vytapeni, gipadré vareni a olkev TUV. Napojeni od Del. Alternativou i pro zastavbu
nebytového charakteru je vyuzivani biomaskeydiho odpadu a &iek), gipadré vyuziti
netradénich zdroji energie (tepeln&erpadla). Doportujeme postupné omezovani tuhych
paliv, zejména h¥dého uhli. Obec neni dosud plynofikovana.

» zasobovani elektrickou energii

Navrh : Ndist elektrického zatizeni pro stavajici zastavbuiselpoklada pokryt
zejmeéna ze stavajicich trafostanic. Pro novou zBstaa severnim okraji obce je navrhovana
vystavba nové distrikui trafostanice ve venkovnim provedeni napojené ipojky
venkovniho vedeni 22 kV. ¥Seném Uzemi seaqulpoklada u stavajici zastavby postupna
kabelizace v rdmci postupného nahrazovani doZit@mkovniho vedeni. iednostd bude
v kabelizaci rozvod pokratovano v centru obce. Lokality nové zastavby buddiukatbelové
rozvody NN a VO, které budou ukladany v sé&lb s rozvody spdj Fxi projektovémieSeni a
nasledné realizaci siti a fkzeni distribdni soustavy budou respektovany pozadavky
vyplyvajici z platnych pravnichiedpisi v oblasti energetiky.
Zpusob feSeni zasobovani elektrickou energii jednotlivyabtavitelnych ploch ze stavajici
distribwni soustavy v obci Hrdlezy bude podrokinkonzultovan v pibéhu projektové
piipravy konkrétnich staveb. Pro lokality 6, 7, 14, 16, 17 a 18 , které budou jako jedna
rozvojova plocha podroknieSeny Uzemni studii bude koncepce konkrétniho onae¥eni
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zasobovani elektrickou energii vipghu zpracovani Uzemni studie dohodnuta s odd.
Rozvoje siti Mlada Boleslav.

e zasobovani plynem viz zasobovani teplem
Spravnim Uzemim obce prochazi vysakgtl plynovod, jehoz trasa, ochranné ani
bezpénostni pAsma nejsdasenim zrégny ¢. 1 UPO Hrdldezy doteny.

* spoje

Uzemni plan obce respektuje ploSnau edéktronickych komunikaci. Vifpact
potreby novych rozvoll a napojeni na tyto sitbude zgsob radré dohodnut v pibéhu
projektove pipravy.

Vodni hospodéstvi

* zasobovani vodou

Zmna ¢. 1 predpoklada dobudovani vodovodniésiiro no¥ navrzené lokality.
Hydrantova i neni v obciteSena. K fipadnému hasebnimu zasahu by byly odpovidajicim
zpisobem stavajici vhodné vodni zdroje. Na spravniemiizobce Hrdltezy se nachazi
vodni zdroj — kopana studna pro vodovod Highy s vymezenym pasmem hygienické
ochrany I. a Il. viz rozhodnuti ONV Mlada Bolesl®@VLHZ ze dne 11.6.1984 podl;.
Vod/235-680/8, dale vodni zdroj —&kopané studny pro vodovod Bukovno s vymezenym
pasmem hygienické ochrany l.a Il. stdpnz rozhodnuti ONV Mlada Boleslav OVLHZ ze
dne 16.1984 pod.j. pod ¢.j. Vod/235-614/84. Dale na Uzemi obce zasahujgsmp
hygienické ochrany lll. stugnvodniho zdroje Karany viz rozhodnuti OVLHZHNV
v Praze ze dne 18.3.1986. VLHZ 4090/85-233.

» odkanalizovani

Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod
zZména¢. 1 UPO Hrdldezy navrhuje kompletni odkanalizovani obce Higlty nacistirnu
odpadni vod_OV Il Podlazky - Mlada Boleslavips giméstskoucast Deb. Kanalizace byla
do zneny Uzemniho planu obcégqyzata z aktualni projektové dokumentadegdpné obci.

* vodni toky

Na vyznamném vodnim toku Jizera byloumami Stedaeského krajei(km 0,0 —
72,0) Krajskym tiadem Stedaeského kraje dne 13.5. 2004 paof 1513-15353/04/0ZP/V-
Vi stanoveno zaplavové tzemi. Znou ¢. 1 UPO nejsou hranice zaplavového Gzemi ani
aktivni zony zaplavového Uzemi vodniho toku Jizdo&eny. Na Uzemi Hrdi@z zasahuji
hranice zaplavového uzemi jihovychodni cip spitdw Uzemi. V koordinaim vykresu je
pro veden zakres.

» odpadové hospodéstvi
Obec ma zajit centralizovany svoz komunalniho odpadu. Neb&ppedpad se
likviduje periodicky dle patby a vyhlaseni obce.

Dopravni infrastruktura

Stanoveni celkové koncepce v jednotlisly druzich dopravy

* komunikace

Ing. Arch. Katéina Sovinova, srpen 2010 17



Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

Hlavni dopravni osu tkiosilnice 1/38, tzemim obce déale prochazeji silnitR764
Bitouchov, 111/0386 Mlada Boleslav — DebSi téchto komunikaci je stabilizovana a
nepredpokladaji se zadné vyznamnésmy Zeleznéni tra’ &. 070 Praha — Turnov nezasahuje
ruSive do obytnych funkci obce, tfge stabilizovana a v katastru Hrééay nejsou znamy
naroky na jeji Uzemni rozvoj. Koncepce dopravrnié®eni vyplyvajici z platného tzemniho
planu obce Hrdliezy se nerni.

Odpovidajicim Zgobem budereSena doprava v souvislosti s domavrhovanymi
rozvojovymi plochami. No¥ navrhované mistni komunikace prdippjeni jednotlivych
lokalit na silnice 1. a Ill. & budou splovat pozadavky pro ipojovani pozemnich
komunikaci na nemovitosti dle platnych pravnidedpisi, a v parametrech, které budou
spliovat poZzadavky na obsluhu Gzemi vozidly zachranngygtému. P&t dopravnich
piipojeni na tyto komunikace bude minimalizovan Mimasta¢éné Uzemi obce a na
silnicnich pomocnych pozemcich nebudou navrhovana podétz&ni podzemnich vedeni
v télesech silnic.ReSeni dopravni infrastruktury a plochiej@ych prostranstvi v drovni
dokumentace pro Uzemni a stavehi#eni bude navrhovano v souladu s poZadavky
vyplyvajicimi z vyhl¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavo&chvyuzivani
Uzemi - 8 9 a § 22, v platnémémi.

VesSkera nova obytna zastavba musi ibgena tak, aby byly sginy hlukové
hygienické standardy. Pokud budou nutna protihldkopateni ( nap. protihlukové siny,
valy apod.), musi byt realizovany na naklady stailab obytnych objekd. V souvislosti
sieSenim dopravni obsluznosti novych lokalit bud8ena i gSi doprava ( chodniky) a
zohledréno logické propojeni se stavajicim dopravnim systérobce.

e Zeleznini doprava

Resenym katastralinim Gzemim je vedena jednokoleg®ektrifikovana Zelezuini
trat’ ¢is. 070 Praha — Turnov, kterd je ve smyslu 83 zakor266/1994 Sb. a v souladu
s usnesenim vlad¢R ¢&. 766 ze dne 20. 12. 1995faaena do kategorie drahy celostatni.
V souwasné dob je pripravovana modernizace trati protm&ou rychlost 160km/hod, ktera
bude mit i tzemni dopady. Na stavbu moderniza@ienppu SUDOP Praha a.s. zpracovana ,,
v ramci rychlého Zelezémiho spojeni Praha — Liberec, Uzemni technickaestMddernizace
a elektrizace ttavého Useku Mlada Boleslav ( mimo)- Turnov. KonaegopravnihgeSeni
vyplyvajici z platného tzemniho planu obce Hreity se nerni.

» autobusova doprava
Neni gredmétemieseni zrany ¢. 1 UPO .
» péSi doprava a cyklistika

Koncepce se néni, now navrzené komunikace budou dle iigtity a @elu feSené
v dostaténych Stkovych parametrech, aby umoznily vystavbu chotligko bezpénou Si
a cyklistickou dopravu.

» dopravni vybavenost

Zména ¢. 1 UPO Hrdldezy navrhuje plochy dopravni vybavenosti a slupéb
z&padnim okraji obce. Jedna se o plochy Z8, a Z13.

» obéanské vybaveni
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Znénou ¢. 1 UPO Hrdldezy nebylo pozadovan@sit plochy obanské vybavenosti.
Stavby oldanského vybaveni Ize realizovat v ramci vymezerptobh obytného Uzemi.
( nagg. mikroSkolky, pracovi&tlékae, apod.)

Véejna prostranstvi

S plochami ¥ejnych prostranstvi se uvazuje &tSich lokalit, které budou podrobn
feSeny Uzemni studii. V souladu s ust. § 7 ¢yl269/2009 Sh., kterou seém vyhlg.
501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivamini plati, Zze pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace,cafského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisgjlotha véejného prostranstvi o vyie
nejmért 1000 m 2; do této vydny se nezapitavaji pozemni komunikace.

e) Koncepce uspbadani krajiny - p¥i respektovani zasad Umluvy o krajiré
vymezeni ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti v krajiné a stanoveni
konceptnich podminek pro znény v jejich vyuziti

Navrh ziny ¢. 1 UPO Hrdldezy nemdni celkovou koncepci uspédani krajiny
v reSeném uUzemi platnym Uzemnim planem. Platny Uzehani obce Hrdltezy vymezil
plochy Uzemniho systému ekologické stability naudne@jni, regionalni i lokalni Urown
v rozsahu podle v té ddbplatnych podklatl ( UTP NR USESCR a generel lokalniho
USES). No¥ navrzena trasa propojeni NRBK 16 uvedena v Gzemalytickych podkladech
ORP Mlada Boleslav vyplynula ze zpracovaného gémedSES okresu Mlada Boleslav.
NavrZzené propojeni v3ak nebylo koordinovano seafitéivn vyuZzitim spravniho Gzemi obce
Hrdlorezy, a to zejména s vymezenymi zastavitelnymi @atghpro bydleni, kde je jiz
realizovana vystavba obytnych objékkomunikaci a siti technické infrastruktury, dédéo
navrzena trasa propojeni NRBK 1l1GiZje stavajici velmi frekventovanou silnici 1/38.
Mladoboleslavsko nema ( krangasti GzemireSeného Gzemnim planem VUC Mladé a jeho
zménou acasti uzemireSeného VUC Ralsko) zadnou dali zavaznodazadou Uzemh
planovaci dokumentaci, a proteseni tohoto navrhu neni pro platny Uzemni planjetro
pofizovanou zminu zavazné. Pro uUzemi Mladoboleslavskatizoval Krajsky dad
Stredaseského kraje Uzemni prognézu, jejiziipovani bylo ukotieno a koncepc#eseni
Gzemi ¥etrg poZzadavit na vymezeni ploch vejr¢ prosgsnych staveb , koriddra opateni
byla prevzata do zadani Zasad Uzemniho rozvojedsteského kraje ( dale ZUR). V
sowasné dob pripravuje Krajsky fiad Stedateského kraje projednavani navrhu ZUR. Mezi
porizovatelem, obci Hrdi@zy a datenym organem doSlo k dohodze v pibéhu projednani
navrhu ZUR uplatni spateou gipominku na upravu trasy propojeni NRBK 16, tak aby
neprochazela zastawm Uzemim obce, nebranila rozvoji a fitvala trasu silnice 1/38.
V feSeném Uzemi Ize vést trasu nezasiaw Uzemim ve stavajicinfippdnim prosiedi nap.
vyuzitim trasy LBK 103 , ktery propojuje LBC 127L8C 129 , gipadré now navrhnout
trasu mezi LBC 128 a LBC 172.¢mito zpisoby dojde k poZadovanému propojeni tras
NRBK 16 a NRBK 5 a budou spiny podminky umoiujici propojeni tohoto systému a
zaji¥ujici jeho funknost v krajit. Pokud tak naslednvyplyne z dohodnutéhieseni ZUR
bude zaji&n soulad tzemniho planu obce si@a@énou Uzentplanovaci dokumentaci.
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» Uzemni systém ekologické stability

Vymezené plochy uzemniho systému ajioke stability platnym Gzemnim planem
obce jsou zrénouc. 1 respektovany.

» obecnéa ochrana irody a krajiny, prostupnost krajiny
Jefedena platnym Gzemnim planeménoué. 1 UPO Hrdldezy je respektovana.

* vymezeni ploch pro protierozni opakeni, podminky pro vyuZziti téchto ploch

Vymezeni ploch pro opehi proti povodnim, podminky pro vyuzitichto ploch -
koncepce se nemi. Hranice zdplavového Uzemdetnd aktivni zény jsou v grafickéasti
Znazorgny.

» vymezeni dalSich opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijay

V podminkéch pro vyuziti jednotlivychstavitelnych ploch navrhovanych nou¢.
1 je umozgna vysadba sidelni zekenZmeénou ¢. 1 se navrhuji pasy ochranné zeélera
zapadnim okraji obytné zastavby a podél silnic8 H3ve vykresu zaboru ZPF ozeay
plochy 1, II.

» koncepce rekre#&niho vyuzivani krajiny se zndnou¢. 1 nengni.

f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnynepisobem vyuZziti
s uréenim pirevazujiciho vyuziti ( hlavni vyuziti) pokud je moz jej
stanovit, pripustného vyuziti , neffipustného vyuziti, podmiréné
piripustného vyuZziti €chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usparadani, Wetné zakladnich podminek krajinného razu

e zakladni ustanoveni

Platny uzemni plan obce Hi@lpy cleniteSené zemi na jednotliva polyfuinik
Gzemi a monofurthi plochy. Novostavby, modernizované nebo rekoostiné stavby ,
zaizeni a opaeni musi odpovidat charakteristice Uzemi a &aitku vyuZiti ploch. Zrdnou
¢. 1 je toto ustanoveni respektovano.

* Polyfunkéni plochy

Polyfunkéni Uzemi jsou charakteristick& horizontélni a kaitii skladebnosti funkci. Volbou
piipustnych, nefipustnych a podmike¢ pripustnych funkci — vyuziti - vznikajitiglusné
typy polyfunkénich izemi siiznou mirou vyuZzitelnosti pro specifikované staviysgatni
zarizeni, jejichz vystavba, rekonstrukce a modernizaaele mozna.

Stavby a ostatni ¥&zeni, vyjmenovana jakoripustna, respektive jako podméne pripustna

v ramci polyfunknich Uzemi, jsou v jednotlivych fipadech nefipustnd, respektive
vyjimecné pripustnd, pokud odporuji svym ¢em, polohou, rozsahem nebaetem

vlastnostem uzemi.

Pri uplatréni této zasady se zohlagi pouze urbanisticka hlediska.
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Plochy ol*anského vybaveni

OK — komeréni zarizeni mala a stedni
Hlavni vyuziti: prevazre k provozovani obchodu a sluzeb obyvatelstvu

Piipustné: -stavby a zdzeni slouZzici provozovani sluzebfizani kulturni, Skolska, vejné
spravy, bezpmosti, za@izeni véejného stravovani a ¥gnych sluzeb, odstavna mista
slouzici poteb: funkéniho vyuZziti, nezbytné plochy technického vybavengzbytné
komunikace pSi a vozidlove, zefeliniova a ploSna

Podmirgné pripustné: obchodni zézeni pro obsluhu tohoto Uzemi

Nepfipustné: vSechny ostatni funkce

NejvysSi procento zpeenych ploch na jednotlivych pozemcich se stanovajé®%. Vyska
zastavby nefekrati tii nadzemni podlazi,

Plocha zenédélské farmy Fararka - Lokalita Z12
Hlavni vyuZiti: zengdelské vyuziti plochy umatjici vystavbu 1 objektu zesklské farmy se
zamnetenim na chov &elstev s obytnodasti , umo#ujici bydleni venkovského typu

Pripustné vyuZiti: vystavba zpewmnych ploch, napojeni na inZenyrské& sitvysadba zelen
Nepkipustné: vSechny ostatriinnosti.

Podminky pro realizaci vystavby na ploSe Z12Zastavitelnost plochy Z12 budénit maximalre
25% z celkové vyrry pozemku.

ZV — zeldi na varejnych prostranstvich

Hlavni vyuZziti: k provozovani viejné zeled — bude navrzeno v ramciétéich lokalit
Pripustné: stavby a zéizeni slouZzici provozovani kggné zelet a parki, nezbytné plochy
technického vybaveni, nezbytné komunika&&ip zelaé liniova a ploSna

Podmirené pripustné: zadneé
Nepfipustné: vSechny ostatni funkce

NejvysSi procento zpeenych ploch na jednotlivych pozemcich se stanovaj@ 86. VySka
nové zastavby négkrai jedno nadzemni podlazi.

Plochy va‘ejnych prostranstvi

verejna prostranstvi — ve vybranych lokalitach butkiena uzemni studii

Plochy obytné

Bydleni individualni novodobé

Hlavni vyuziti: prevazri bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad @znosti chovu
zvitectva

Pripustné vyuZziti: rodinné bydleni s moznosti vyuZititigruzenych zahrad , obchodni
zarizeni, neruSici sluzby a drobné provozy, slouziaspokojovani denni paby obyvatel
GUzemi, odstavna mista a garaze, slouzictepbtfunkéniho vyuziti, nezbytné plochy
technického vybaveniptislusné komunikacedpi a vozidlové, zefeliniova a ploSna
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Podmirené pripustné: zatizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdrenip sportovni a
Skolska pro obsluhu Gzemi
Nepfipustné: vSechny ostatni funkce

Minimalni procento zeleh— 60%, max. vysSka staveb 2 NP + podkrovi

Podminéné zastavitelné plochy — jsou plochy, jejichz zastavba obytnymi objekty je
podmiréna splrnim hlukovych hygienickych standaird

Plochy technické infrastruktury - Tl

Hlavni vyuziti : liniové a bodové prvky, #&eni a koridory technické infrastruktury
Pripustné vyuZziti : plochy pro dopravni napojeni Egiup, umigovani ve smysluijslusnych
piedpigi a technickych a oborovych norem

Nepfipustné vyuziti :vesSkeré ostatni funkce

Plochy dopravni infrastruktury
Liniové plochy silnini dopravy — koridory silnice 1.,1I., Il ., skérné komunikace ( Bll)

Hlavni vyuziti: silni¢ni stavby

Piipustné vyuZiti: stavby silnic nezbytné plochy technického vybavanisouvisejicich
inZenyrskych siti

Nepfipustné vyuziti:vSechny ostatni funkce

Ostatni komunikace-koridory

Hlavni vyuZziti: -obsluzné, elové komunikace, zklidimé ulice
Pripustné vyuziti nezbytné plochy technického vybaveni a souvisdjitizenyrskych siti
Nepfipustné vyuziti :vSechny ostatni funkce

e Monofunkéni plochy

Plochy systému sidelni zelgn
ZS - zelai - soukrom& a vyhrazena

Hlavni vyuZziti:— zahrady v zasté&ném Uzemi

Piipustné vyuZiti - bez zavazného omezeni, moznost tiovani dophkovych staveb ke
stavlE hlavni, stavby pro funkci zahrady jejich#igustnost jednotli& posoudi stavebnirad.

Zahrady v zatopovém Uzemi, tich4 inundace:

Neni gipustné provagt terénni Upravy snizujici ret&m schopnost GUzemi ( nasypy ).
Ptipadné drobné stavby musi mit konstrukci, kteromangsi zaplaveni vodouiipustnost
drobnych staveb jednotlivosoudi stavebnifad na zaklaglsouhlasného stanoviska spravce
toku. U stavajicich zahrad, kde podr&§n regulativ neni stanoven, posuzujgppstnost
drobnych staveb jednotkiwstavebni fad.

Zahrady mimo souvisle zastmé Uzemi - drobné stavby nejsdippistné
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Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

ZIl - zeled - izolaéni

Hlavni vyuZziti: zelai s izol&ni funkci prostorovou, pohledovoui,hygienickou
Pifipustné vyuZiti: parkovist do 15% plochy, reklamni stavby a paiga
Nepfipustné vyuziti :vSechny ostatni funkce

Ing. Arch. Katéina Sovinova, srpen 2010



Zmenad. 1 uzemniho planu obce Hrdézy

g) Wmezeni ploch véejné prospésSnych staveb, veejné prospésnych
opati‘eni, staveb a opateni k zaji&’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemim a stavbam vyvlastnit

Koncepce z platného uzemniho planwedd nereni. K ugresréni ploch dochazi
pouze v pipact projektu odkanalizovani Uzemi. Znou¢. 1 UPO Hrdldezy se nevymezuji
plochy pro véejné pros@sné stavby ani pro ygjn¢ prosgsna opateni.

h) Udaje o pditu listi Zmény & 1 Gzemniho planu a o p#u vykresi
k nému pripojené graficke ¢asti

Dokumentace obsahuje textovou, tabudkoa grafickowast. Pro ¥tSi prehlednost a
srozumitelnost jsou tabulkyazeny pimo do textu podle obsahu.
Textovacast obsahuje 24 list

Grafickacast obsahuije :

Hlavni vykres 1: 5000
Technicka infrastruktura 1: 5000
Technicka infrastruktura - doprava 1: 5000
Vodni hospodistvi 1:2880
Energetika a spoje 1:2880
Koncepce krajiny 1: 5000

Vykresy navrhu zrny &. 1 UPO Hrdldezy jsou zpracovany ve vektorové pogob
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